- Exposé -
- Konzeptvergabe im Erbbaurecht -
MoselstralRe 26—-28, 64625 Bensheim

1. Allgemeine Projektbeschreibung

Die Stadt Bensheim vergibt das bebaute Grundstiick Moselstralle 26—28 im Wege einer Konzeptvergabe
im Erbbaurecht zur Entwicklung von 100% sozial geférdertem Wohnraum.

Ziel ist die Schaffung von qualitativ hochwertigem, bezahlbarem Wohnraum unter Beriicksichtigung
stadtebaulicher, architektonischer und nachhaltiger Gesichtspunkte.

2. Standort

Die Stadt Bensheim mit rund 43.000 Einwohnern, verteilt sich auf die Kernstadt und 9 Stadtteile.
Bensheim ist der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des Kreises Bergstralie und liegt ca. 15 km
sudlich von Darmstadt auf der Nord-Sud-Achse zwischen den Ballungsgebieten Rhein-Main und Rhein-
Neckar.

Wirtschaftlich bedeutsam ist das breit gefacherte Industrie-, Handels- u. Dienstleistungs- sowie
Handwerksgewerbe. Hotels, zahlreiche gastronomische Betriebe, facettenreiche Sehenswirdigkeiten und
Freizeiteinrichtungen neben einem umfassenden Schul-, Ausbildungs- und Kulturangebot machen
Bensheim zu einer lebendigen Stadt.




3. Lage und Umfeld
Das Grundstiick befindet sich in zentraler Lage von Bensheim mit guter Anbindung an:

e den offentlichen Nahverkehr
e die ortliche Infrastruktur (Schulen, Kitas, Nahversorgung)
e Uberregionale Verkehrsachsen

Die Umgebung ist iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
4. Grundstiucksdaten

e Adresse: Moselstralle 26—28, 64625 Bensheim

¢ Nutzung: Wohnbauflache

o Vergabeform: Erbbaurecht

e Amtlicher Bodenrichtwert: 675 €/m?

e Laufzeit Erbbaurecht: 40 Jahre

o Erbbauzins: im Rahmen des Angebots festzulegen

5. Bedingungen des zu bestellenden Erbbaurechts

Das Erbbaurecht wird mit einer Laufzeit von 40 Jahren bestellt. MaRgeblich fir die Bestellung und
Ausgestaltung des Erbbaurechts sind insbesondere folgende Bedingungen:

e Laufzeit des Erbbaurechts: 40 Jahre

¢ Bodenwert des Erbbaurechts: 450 €/m?

o Erbbauzins: Die H6he des jahrlich zu zahlenden Erbbauzinses ist durch den Bieter im Rahmen
seines Angebots festzulegen. Der angebotene Erbbauzins wird im Rahmen der Bewertung der
Angebote beriicksichtigt.

e Nutzungsbindung: Das Erbbaurecht ist (iber die gesamte Laufzeit ausschlieBlich zur Errichtung
und 100 prozentigen Nutzung von sozial geférdertem Wohnraum zu verwenden.

e Sozialer Wohnungsbau als Inhalt des Erbbaurechts: Die Verpflichtung zur Schaffung und
dauerhaften Nutzung des Grundsticks fur sozial geférderten Wohnraum, vorzugsweise flr
Haushalte mit geringem Einkommen, wird als wesentliche Verpflichtung im Erbbaurechtsvertrag
vereinbart. Bei der Planung der Wohneinheiten sollen insbesondere familiengerechte
Wohnungen fiir Haushalte mit vier bis funf Personen bericksichtigt werden.

e Belegungsrecht: Der Stadt Bensheim wird fur die gesamte Laufzeit des Erbbaurechts ein
Belegungsrecht fur die im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung errichteten Wohnungen
eingeraumt.

¢ Mietpreis- und Belegungsbindungen: Die Bedingungen der sozialen Wohnraumfdrderung sind
Uber die gesamte Laufzeit des Erbbaurechts einzuhalten.

o Weitergabe der Verpflichtungen: Die im Erbbaurechtsvertrag vereinbarten Verpflichtungen sind
bei einer Ubertragung des Erbbaurechts auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Ubertragen und
entsprechend abzusichern.

e Zustimmungserfordernisse: Die Ubertragung und Belastung des Erbbaurechts sowie sonstige
Verfugungen Uber das Erbbaurecht bedirfen, soweit im Erbbaurechtsvertrag vorgesehen, der
Zustimmung der Stadt Bensheim.

Die vorgenannten Bedingungen bilden die wesentlichen Eckpunkte des zu bestellenden Erbbaurechts.
Die konkrete rechtliche Ausgestaltung erfolgt im noch abzuschlieienden Erbbaurechtsvertrag.

6. Planungsrechtliche Grundlagen (Bebauungsplan)

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,BW60 — RheinstraRe — Elbestrale —
MoselstraBe* (rechtskraftig seit dem 18.10.2013).
Folgende Festsetzungen sind mafgeblich:



Art der baulichen Nutzung
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA)
MaR der baulichen Nutzung

e Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

e Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

e Zahl der Vollgeschosse: lli

¢ Maximale Gebaudehdhe gemal Festsetzungen des Bebauungsplans

Bauweise
Abweichend von § 22 Abs. 4 BauNVO darf die Lange der zuldssigen Hausform maximal 40 m betragen.
Dachform und Dachneigung

Zulassig sind:
e Satteldacher
o Walmdéacher
e Pultdacher
mit einer maximalen Dachneigung von 40°.

Weitere Festsetzungen

Die Baugrenze betragt 15 min der Tiefe und 40 m in der Lange

Der Flachennutzungsplan weist Wohnbauflache aus.

Es gelten die Stellplatzsatzung sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim.
Auf dem Grundstick ist eine kommunale Griinanlage festgesetzt.

7. Stadtebauliche und architektonische Zielsetzungen

Erwartet wird ein Konzept, das folgende Aspekte bertcksichtigt:
¢ Einfigung in das bestehende stadtebauliche Umfeld
o wirtschaftliche und flacheneffiziente Grundrisslésungen
¢ hohe Aufenthaltsqualitat im Innen- und AulRenbereich
e barrierearmes bzw. barrierefreies Wohnen
e ansprechende und nachhaltige Architektur
e Die im Bebauungsplan festgesetzten Mindestanforderungen an die Eingriinung sind zu beachten

8. Gestalt und Form der vorhandenen Bebauung

e Langeca.38m

e Tiefeca.10 m

e GrundstlcksgroRe insgesamt 1.431 m?

e Gebaudeklasse 4 Geschoss

e UG befindet sich der Sanitarbereich und Waschraume, Heizraum, Kellerraume,
ErschlieRungsbereiche

e EG/ OG befinden sich Gemeinschaftskiichen, Sanitarraume, Unterkunftsbereiche, Treppenraum,
Flure

o DG kontaminiert durch Taubenkot / darf auf keinen Fall begangen werden ohne
SchutzmalRhahme

o Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet. Die Wande bestehen aus Mauerwerk und die
Decken aus Stahlbeton.

o Die Wasserversorgung des Obijekts ist seit April 2025 eingestellt.



9. Soziale Wohnraumfoérderung

Das Projekt ist vollstandig im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung umzusetzen. Die sich hieraus
ergebenden Anforderungen gelten zusatzlich zu den im Erbbaurechtsvertrag festgelegten Vorgaben.

Dies umfasst insbesondere:

o die Einhaltung der jeweils gtltigen Férderbestimmungen,
¢ die Einhaltung der mafigeblichen Mietpreisbindungen,
o die Einhaltung der entsprechenden Belegungsbindungen.
Die Forderfahigkeit des Vorhabens ist durch den Bieter sicherzustellen.

Die Forderfahigkeit ist durch den Bieter sicherzustellen.
10. Hinweise zur Bestandsbebauung

Fir den vorhandenen Gebaudebestand wird keine verbindliche Vorgabe zum Erhalt, zur Umnutzung oder
zum Ruickbau getroffen.

Der Umgang mit dem Bestand ist durch die Bieter im Rahmen ihres Konzepts eigenstandig darzustellen
und wird in der Bewertung bertcksichtigt.

11. Vergabeverfahren

Die Vergabe erfolgt im Rahmen einer Konzeptvergabe. Bewertet werden insbesondere:
e Qualitat des Nutzungskonzepts
¢ architektonische und stadtebauliche Qualitat
o  Wirtschaftlichkeit
e Hohe des angebotenen Erbbauzinses
¢ Nachhaltigkeitsaspekte

12. Ansprechpartner

Herr Schneider 06251 - 14210
Herr Roth 06251 - 14214
Herr Gruger 06251 - 14212
E-Mail: liegenschaft@bensheim.de

Baurechtliche Auskinfte erteilt:

Frau Schrader 06251 - 14298
karen-isabella.schrader@bensheim.de

13. Anlagen

e Lageplan
e Foto
o Auszug Bebauungsplan

Disclaimer:

Alle Angaben erfolgen ohne Anspruch oder Gewahr auf Richtigkeit oder Vollstandigkeit.

Mit dem Versand des Exposees ist kein Maklerauftrag verbunden.

Die Stadt Bensheim ist frei in der Entscheidung ob, an wen und zu welchen Bedingungen die Vergabe
erfolgt.

Dieses Exposé darf nur in vollstandigem Umfang weitergegeben (elektronisch oder in Papierform)
werden.
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