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Ausgangslage

1 Ausgangslage

1.1 Aufgabenstellung

Das Geléande der ,Alten Stobbefabrik” erstreckt sich Uber mehr als 4 ha noérdlich des Bahnhofs
Bensheim-Auerbach und wird durch die Stral3en Briickweg, Schillerstrale und Otto-Beck-Stralle sowie
die Bahntrasse begrenzt. In der Vergangenheit wurde das Areal zur Herstellung von Korken und
Kunststoffstopfen durch die Firma Sanner GmbH genutzt. Vor einigen Jahre wurde der
Produktionsstandort in den Sidwesten von Bensheim verlegt. Das Gelande ,Alte Stobbefabrik® steht

somit fUr neue Nutzungen zur Verfigung.

Geplant fur die ,Alte Stobbefabrik® ist ein zukunftsfahiges Wohnquartier mit rd. 1.000 dort lebenden
Menschen. Neben der Wohnnutzung ist im Siiden auch ein Seniorenwohnheim, ein zugehoriges
Restaurant/ Café und eine Kindertagesstatte geplant. Der Untersuchungsbereich sind in der

nachfolgenden Abbildung 1 aufgezeigt.

Abbildung 1 Ubersicht des Untersuchungsgebietes
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Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2020) [Eigene Darstellung]

Durch den zusétzlichen Bevoélkerungszuwachs und damit einhergehenden zusétzlichen Verkehr soll fir
dieses Gebiet ein Mobilitdtskonzept erstellt werden, um Grundlagen fir eine mdglichst attraktive,
effiziente und umweltfreundliche Mobilitdt an dem Standort zu schaffen. Ziel ist es, die Nutzung der

Darmstadt, 03.07.2026
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Verkehrsmittel des Umweltverbunds (6ffentliche Verkehrsmittel, Fahrrad, zu Fufd gehen) zu férdern und
so das Stral’ennetz im Umfeld zu entlasten und die Zahl der notwendigen Stellplatze zu reduzieren.

1.2 Vorgehensweise

Das Mobilitatskonzept basiert auf einer strukturierten, mehrstufigen Vorgehensweise mit dem Ziel, den
Stellplatzbedarf nachhaltig zu reduzieren und gleichzeitig eine leistungsfahige, bedarfsgerechte
Mobilitét sicherzustellen.

In einem ersten Schritt erfolgt eine umfassende Analyse der Bestandssituation. Diese wird differenziert
nach den vorhandenen Mobilitdtsangeboten vorgenommen, u. a. dem motorisierten Individualverkehr,
dem o&ffentlichen Personennahverkehr, dem Rad- und FuRverkehr sowie ergdnzenden Angeboten wie
Carsharing. Dabei werden sowohl die Angebotsqualitét als auch die quantitative Auspragung (z. B.
Erreichbarkeiten, Taktungen, Abstellmdglichkeiten) erfasst. Darauf aufbauend werden die Starken und
Schwachen der einzelnen Mobilitdétsangebote systematisch ermittelt. Ziel ist es, bestehende Potenziale
ebenso wie Defizite herauszuarbeiten.

Im zweiten Schritt werden auf Grundlage der Analyseergebnisse gezielt MaRnahmen abgeleitet. Diese
MalRnahmen verfolgen das Ziel, den Bedarf an Stellplatzen zu reduzieren, indem Alternativen zum
privaten Pkw gestarkt und attraktiver gestaltet werden. Dazu zahlen unter anderem die Foérderung des
Rad- und FuRverkehrs, der Ausbau von Sharing-Angeboten, MobilititsmanagementmalRnahmen oder
Anreize zur Nutzung des Umweltverbunds.

AbschlieRend erfolgt eine Wirkungsabschatzung der vorgeschlagenen MafRRnahmen. Dabei wird
bewertet, in welchem Umfang durch die Umsetzung der MaRnahmen Stellplatze entfallen kénnen
beziehungsweise welcher Reduzierungsbeitrag realistisch ist. Die Wirkungsabschatzung dient als
Entscheidungsgrundlage und ermoglicht eine transparente Darstellung der Effekte des
Mobilitatskonzepts in Bezug auf den Stellplatzbedarf.

1.3 Mobilitatsverhalten in Bensheim

Im Vergleich zu den unmittelbar umliegenden Gemeinden weist Bensheim mit 536 Pkw je 1.000
Einwohnenden eine geringere Pkw-Dichte auf. Gegeniber Grol3stéddten zeigt sich jedoch weiterhin eine
deutlich héhere Motorisierung. So liegt der Wert in Darmstadt beispielsweise bei 371 Pkw je 1.000
Einwohnenden. Trotz der im regionalen Vergleich moderateren Pkw-Dichte ist der motorisierte
Individualverkehr (MIV) in Bensheim das dominierende Verkehrsmittel.

Die Ergebnisse der Online-Befragung im Rahmen des Mobilitdtskonzepts Bensheim verdeutlichen, dass
insbesondere fiur Wege von aul3erhalb nach Bensheim Uberwiegend der eigene Pkw genutzt wird. Der
MIV nimmt damit eine zentrale Rolle ein. Im Binnenverkehr wird rund die Halfte aller Wege mit dem Pkw
zuriickgelegt. Demgegentiber spielt der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) sowohl innerhalb der
Stadt als auch im Uberdrtlichen Verkehr nur eine untergeordnete Rolle. Im Vergleich zu den betrachteten
Vergleichskommunen weist Bensheim damit einen besonders niedrigen OPNV-Anteil auf, was auf ein
bislang ungenutztes Entwicklungspotenzial hinweist.

Gleichzeitig ist eine vergleichsweise hohe Nutzung des Radverkehrs festzustellen. Insgesamt werden
laut Haushaltsbefragung (Mobilitdtskonzept Bensheim) 49 % aller Wege ausschlielich zu Fuld oder mit
dem Fahrrad zurlckgelegt. Insbesondere der Radverkehr erreicht bereits heute einen
Uberdurchschnittlichen Anteil im Vergleich zu vielen umliegenden Kommunen.

ZIV - Zentrum fUr integrierte Verkehrssysteme GmbH Darmstadt, 03.07.2026
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Das Mobilitatsverhalten wurde in den vergangenen Jahren zudem deutlich durch die zunehmende
Nutzung von Homeofficemdglichkeiten beeinflusst. 64 % der berufstdtigen Blirgerinnen und Birger in
Bensheim gaben an, mindestens an einem Tag pro Woche im Homeoffice zu arbeiten. Dadurch entfallen
insbesondere Arbeitswege, was das Verkehrsaufkommen insgesamt reduziert. Als Stérken und
Chancen ist der bereits hohe Radverkehrsanteil in der Stadt Bensheim in zu nennen. Zudem tragt die
zunehmende Verbreitung von Homeoffice dazu bei, insbesondere Berufsverkehre zu reduzieren.

Demgegeniiber stellen die geringe Nutzung des OPNV sowie die weiterhin starke Dominanz des
motorisierten Individualverkehrs zentrale Schwachen dar. Gerade im Binnenverkehr, in dem rund die
Halfte aller Wege mit dem Pkw zurlickgelegt wird, besteht ein erhebliches Verlagerungspotenzial
zugunsten des OPNV und des Umweltverbundes, insbesondere im Vergleich zu den dargestellten
Vergleichskommunen.

In der Abbildung 2 ist der Modal Split flir Bensheim (rechts) im Vergleich zu Hessen und dem Landkreis
Bergstral3e dargestellt.

Abbildung 2  Verkehrsmittelwahl: Bensheim im regionalen Vergleich

Verkehrsmittelwahl: Bensheim im regionalen Vergleich
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Quelle: MiD 2017, Kurzreport Hessen, 2020; Haushaltsbefragung Bensheim - Modal Split, 2024 [Eigene Darstellung]

Das Mobilitdtsverhalten in Bensheim ist weiterhin stark vom motorisierten Individualverkehr gepragt,
obwohl die Pkw-Dichte im regionalen Vergleich moderat ausfallt. Der geringe Stellenwert des
offentlichen Personennahverkehrs zeigt ein deutliches ungenutztes Potenzial, insbesondere im
Binnenverkehr. Gleichzeitig weist Bensheim mit einem hohen Anteil an Ful3- und Radverkehr sowie einer
Uberdurchschnittlichen Radnutzung im Vergleich zu umliegenden Kommunen klare Starken im
Umweltverbund auf. Die zunehmende Verbreitung von Homeoffice tragt zusatzlich zur Entlastung des
Berufsverkehrs bei.

ZIV - Zentrum fUr integrierte Verkehrssysteme GmbH Darmstadt, 03.07.2026
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1.4 Stellplatzbedarf nach Satzung der Stadt Bensheim

Der vorgeschriebene Stellplatzbedarf fir die Nutzungsanderung der Alten Stobbefabrik ergibt sich aus
der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (Beschluss vom 18.05.1995). Die notwendigen Stellplatze flr
die geplante Nutzung kénnen Tabelle 1 enthommen werden.

Tabelle 1 Bendétigte Kfz-Stellpldatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim
Nutzun Anzahl Stellplatze nach Eigenschaften der Anzahl benétigter
9 Stellplatzsatzung Nutzung Stellplatze
Baufeld 1
5 ; 0,5 Stp. je Wohnung
Gebaude mit
. I (nach Absprache mit der Stadt 58 Wohnungen 29
Altenwohnungen B .
ensheim)
Altenwohnheim 1 Stp. je 8 Betten 20 Betten 2,5
Bliro-/ Verwaltung 1 Stp. je 20m? 110 m? 55
allg.
Gaststatten von . o I
értl. Bedeutung 1 Stp. je 10 Sitzplatze 90 Sitzplatze 9
Kindertagesstatten 1 Stp. je 25 Kinder 80 Kinder 3,2
Summe Kfz-Stellplatze Baufeld 1 50
Restliche Baufelder (Wohnen)
1,0 Stp. je Wohnung (bis
40 m? Wohnflache)
. . ca. 365
1,2 Stp. je Wohnung (bis | wohneinheiten (inkl.
Wohnen 60 m? Wohnflache) 25 % geforderter 481
1,5 Stp. je Wohnung (liber Wohnu.ngsbau mit
60 m2 Wohnfléche) 0,7 Stp. e Wohnung)
2,0 Stp. je Einfamilienhaus
Summe Kfz-Stellplatze fiir die Nutzung ,,Wohnen“ 481

Insgesamt belauft sich die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze auf Basis der Stellplatzsatzung der

Stadt Bensheim auf 531 Stellplatze.
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2 Analyse der Mobilitatsangebote

In diesem Kapitel wird die Bestandssituation der verschiedenen Mobilitdtsangebote dargelegt.
Aufbauend darauf werden die Starken und Schwachen definiert, die als Grundlage fiir die spatere
MafRnahmenentwicklung dienen.

2.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt vorrangig Uber die
Schillerstral3e (vgl. Abbildung 3, links) und die Otto-Beck-Stralle. Diese lGibernehmen die Funktion der
direkten Anbindung des Quartiers an das umliegende StraRennetz. Die Ubergeordnete, gro3raumige
Erschlieung ist Uber die B3 (Darmstadter StralRe) Ostlich des Gebiets gewahrleistet, die eine
Verbindung in Richtung Darmstadt beziehungsweise Heidelberg herstellt. Erganzend dazu besteht Gber
den Berliner Ring im Westen eine Anbindung an die BAB 5.

Die interne Erschlielung des Quartiers erfolgt lber zwei Einfahrten sowie eine separate Ausfahrt, die
unmittelbar an der Schillerstral3e angeordnet sind. Entlang der Schillerstral3e ist zudem die Einrichtung
einer Paketstation vorgesehen, die insbesondere kurze Anfahrten fiir Liefer- und Abholverkehre bindelt.
Lieferverkehre in Bezug auf das Betreute Wohnen werden voraussichtlich Gberwiegend tber die Otto-
Beck-StralRe abgewickelt.

Im direkten Umfeld des Quartiers befindet sich der Bahnhof Bensheim-Auerbach mit einem Park-and-
Ride-Parkplatz, der insgesamt 37 Kfz-Stellpldtze umfasst. Davon sind zwei Stellplatze als
Behindertenparkplatze ausgewiesen, zwei Stellplatze mit E-Ladesdulen ausgestattet und ein Stellplatz
fur ein Carsharing-Fahrzeug vorgesehen (vgl. Abbildung 3, rechts).

Abbildung 3 MIV | Bestandsfotos aus der Ortsbegehung

SchillerstraBe E-Ladesaule & Car-Sharing Parkplatz
(zwischen Goethestr. & Heinrichstr.) (Bahnhof Bensheim-Auerbach)

P77 T S

.Elgene uame: April 26 Eigene AL;fnz;hme: April 026
Im Umfeld stehen mehrere 6ffentliche Ladeinfrastrukturen fir Elektrofahrzeuge zur Verfiigung. Hierzu
zahlen jeweils eine Ladesaule mit der Moglichkeit des gleichzeitigen Ladens von zwei Fahrzeugen am
Park-and-Ride-Parkplatz des Bahnhofs, sUddstlich des Baustoffhandels angrenzend an die
Schillerstral’e sowie am Blrgerhaus Auerbach in unmittelbarer Nahe zur B3.

ZIV - Zentrum fUr integrierte Verkehrssysteme GmbH Darmstadt, 03.07.2026
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Erganzend zum klassischen Pkw-Verkehr ist im Bereich des Blrgerhauses Auerbach ein elektrisches
Carsharing-Fahrzeug stationiert. Das Burgerhaus Auerbach liegt in etwa 750 m Luftlinie vom Quartier
entfernt und stellt damit nur einen bedingten Vorteil fiir das Quartier dar.

Die Bestandssituation des MIVs ist in Anlage 1.1 als Karte veranschaulicht, dargestellt.

2.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebiets an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist insgesamt als
Uberdurchschnittlich gut zu bewerten. Die ErschlieBung erfolgt ilber mehrere Buslinien, die entlang der
relevanten Hauptverkehrsachsen verkehren und eine Anbindung an die wesentlichen Ziele im Umfeld
sicherstellen. Im werktaglichen Tagesverkehr besteht auf den regularen Linien eine Taktung von jeweils
30 Minuten. Dies betrifft die Linien 670 zwischen Bensheim Bahnhof/ZOB und Alsbach-Héahnlein
(Alsbach am Hinkelstein), 671 mit der Verbindung nach Auerbach Vogelherd sowie die Linie 672
zwischen Bensheim Bahnhof/ZOB und Auerbach Vogelherd. Ergdnzend dazu wird das Angebot durch
zwei Rufbuslinien (6971 und 6977) erweitert, die eine flexible Bedienung insbesondere in weniger stark
frequentierten Bereichen ermdglichen.

Die rdumliche Erschlielung durch den Busverkehr ist ebenfalls als sehr gut zu bewerten. Mit einem
Einzugsradius von 300 m (nach dem Nahverkehrsplan Kreis Bergstrale) wird das gesamte Quartier
vollstandig durch die bestehenden Haltestellen abgedeckt. Mehrere Haltestellen, darunter insbesondere
»Auerbach Post“, ,,Auerbach Bahnhof“ sowie ,,Auerbach Vogelherd“ (vgl. Abbildung 4, links), befinden
sich zudem im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets und sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Abbildung 4 OPNV | Bestandsfotos aus der Ortsbegehung

Bushaltestelle ,,Auerbach Vogelherd*
(zwischen Brickweg & Schillerstr.)

Bahnhof Bensheim-Auerbach

Eigene Aufnahme: April 2026 Eigléne Aufnahme: April 2026
Ein wesentlicher Standortvorteil ergibt sich dartber hinaus durch die direkte Ndhe zum Bahnhof
»,Bensheim-Auerbach®, der eine direkte Anbindung an den Schienenverkehr bietet (vgl. Abbildung 4,
rechts). Uber die Regionalbahnlinien RB 67 (Frankfurt (Main) Hauptbahnhof — Mannheim Hauptbahnhof)
sowie RB 68 (Frankfurt (Main) Hauptbahnhof — Heidelberg) besteht eine leistungsfahige Verbindung in
die umliegenden Oberzentren. Der Einzugsradius des Bahnhofs von 1.000 m (nach dem
Nahverkehrsplan Kreis Bergstralle) umfasst ebenfalls das gesamte Quartier (Entfernung Bahnhof-
Auerbach zum Mittelpunkt des Untersuchungsgebiets ca. 300m), wodurch eine sehr gute Integration in
das regionale und tiberregionale OPNV-Netz gewahrleistet ist.

ZIV - Zentrum fUr integrierte Verkehrssysteme GmbH Darmstadt, 03.07.2026
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Die Bestandssituation des OPNVs ist in Anlage 1.2 und 1.3 als Karte veranschaulicht, dargestellt.

2.3 Radverkehr

Das Plangebiet ist in das lokale und Uberregionale Radverkehrsnetz eingebunden. Das lokale Rad-
Hauptnetz verlauft von Siden kommend Uber die Wilhelmstral3e, kreuzt die Bahntrasse an der
Unterfilhrung des Bahnhofs Bensheim-Auerbach auf die westliche Seite und fuhrt anschlieRend Uber
die StraBe Zwischen den Bachen. Uber die Unterfiihrung des Briickwegs unmittelbar an der
Uberfiihrung der Bahntrasse verlduft die Route zum Berliner Ring. Diese Achse stellt eine zentrale
Verbindung flir den Radverkehr im Stadtteil Auerbach dar und ermdglicht eine weitgehend
kreuzungsarme FUhrung entlang wichtiger Zielpunkte.

Entlang des Berliner Rings verlauft zudem der Hessische Radfernweg. Ergédnzend dazu ist hier die
derzeit noch in der Planung befindliche Raddirektverbindung Zwingenberg — Heppenheim vorgesehen.
Diese Trassen unterstreichen die Bedeutung des Berliner Rings als (berregionale Radverkehrsachse
und bieten perspektivisch ein hohes Potenzial fiir schnelle und attraktive Radverbindungen im Alltags-
und Pendlerverkehr.

Ostlich des Plangebiets ist die B3 (Darmstéadter StraRe) als Rad-Hauptnetz ausgewiesen. Dieses Rad-
Hauptnetz an der B3 ist Uiber den Briickweg mit dem Hessischen Radfernweg entlang des Berliner Rings
verbunden. Der Brickweg ist dabei als lokales Rad-Nebennetz klassifiziert und tbernimmt eine wichtige
Verbindungsfunktion zwischen den beiden Hauptachsen, insbesondere im Bereich der Querung der
Bahntrasse (vgl. Abbildung 5, rechts).

Am Bahnhof Bensheim-Auerbach stehen insgesamt 38 Uberdachte Fahrradbligel sowie flnf
abschlielbare Fahrradboxen zur Verfigung (vgl. Abbildung 5, links). Damit ist eine grundsatzliche
Abstellméglichkeit fur Fahrréader in unmittelbarer Nahe zum Bahnangebot vorhanden.

Abbildung 5 Radverkehr | Bestandsfotos aus der Ortsbegehung

Radverkehrsfiihrung Briickweg -
Uberquerung Bahntrasse
(FuBweg mit Radverkehr frei)

Radabstellanlagen
(Bahnhof Bensheim-Auerbach)

: £ AL AP
Eigene Aufnahme: April 2026 Eigene Aufnahme: April 2026

Eine zuvor vorhandene Bike-Sharing-Station am Bahnhof Bensheim-Auerbach (in der
Otto-Beck-Stral3e) wurde entfernt. Somit gibt es aktuell kein direktes Bike-Sharing-Angebot in der Nahe
der Alten Stobbefabrik.
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Die Isochronenkarte in Abbildung 6 zeigt, dass sich im gesamten Stadtteil Auerbach alle wichtigen Ziele
mit dem Fahrrad innerhalb eines Radius von sechs Minuten gut erreichen lassen. Die Farbabstufungen
beginnen im innersten, griin markierten Bereich, der einen Radius von einer Minute darstellt, und
erweitern sich mit jeder Linie um jeweils eine weitere Minute. Der dulRerste, rot gekennzeichnete Bereich
markiert schlieRlich den Zehn-Minuten-Radius.

Innerhalb von zehn Minuten Fahrzeit lassen sich bereits umliegende Ortschaften wie Zwingenberg und
Schdnberg sowie der Ortskern von Bensheim bequem erreichen. Weitere Orte wie Fehlheim, Rodau
oder Hochstédten liegen nur geringfligig au3erhalb dieses Zeitbereichs.

Abbildung 6 Radverkehr | Isochronen - 10 Minuten (1 Farbring = 1 Minute)

Kartengrundlage: Bundesamt f[ir Kartographie und Geodasie (2020) und Openrouteservicé

Die Bestandssituation des Radverkehrs ist in Anlage 1.4 als Karte veranschaulicht, dargestellt.
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2.4 FuBverkehr

Das Quartier ist in das lokale FulRwegenetz integriert und ermdglicht eine gute fullldufige Erreichbarkeit
zentraler Zielpunkte in der Umgebung. Der Bahnhof Bensheim-Auerbach ist insbesondere Uber die
Schillerstrae sowie die Otto-Beck-Stralle erreichbar, wodurch eine grundlegende Anbindung an den
Schienenverkehr besteht. Uber eine FuRgangerunterfiihrung ist zudem der westlich der Bahnstrecke
gelegene Bereich erschlossen (vgl. Abbildung 6, links). Ergdnzend erscheint die Herstellung einer
direkten Wegeverbindung durch das Quartier in Richtung Bahnhof, beispielsweise im Bereich westlich
des betreuten Wohnens, sinnvoll, um die Wegflihrung zu verklrzen und die Erreichbarkeit weiter zu
verbessern.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich zahlreiche Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und des taglichen Bedarfs. Innerhalb eines Radius von rund 500 m sind unter anderem Angebote des
Lebensmitteleinzelhandels, Gesundheitseinrichtungen, Kindergarten, Schulen sowie groflere
Arbeitsstatten fulaufig erreichbar. Dies unterstreicht die hohe Standortqualitdt des Quartiers im
Hinblick auf kurze Wege und eine leistungsfahige Nahversorgung.

Fir den Fullverkehr sind mehrere Wegeverbindungen zwischen dem Quartier und der Schillerstralle
vorgesehen. Diese tragen zur Erhéhung der Durchlassigkeit des Plangebiets bei und sichern eine
attraktive sowie direkte Vernetzung mit den umliegenden Stralen und wichtigen Zielpunkten. Die
FuBwege im direkten Umfeld verlaufen Uberwiegend entlang von Tempo-30-Straflen und bieten damit
vergleichsweise glnstige Rahmenbedingungen fir eine sichere und komfortable ful3laufige
ErschlieBung (vgl. Abbildung 6, rechts).

Abbildung 7 FuBverkehr | Bestandsfotos aus der Ortsbegehung

FuBgéngerunterfiihrung FuBweg Hermann-Lons-StraBe
(Bahnhof Bensheim-Auerbach) (Richtung Quartier)

Eigene Aufnahme: April 2026 Eigene Aufnahme:

Die Isochronenkarte zeigt, dass sich vom Quartier aus bereits zahlreiche wichtige Ziele innerhalb eines
zehnminltigen FuBwegs gut erreichen lassen. Dazu zahlen insbesondere zentrale Anknipfungspunkte
des offentlichen Personennahverkehrs, wie der Bahnhof Bensheim-Auerbach und umliegende
Bushaltestellen, sowie Einrichtungen der Gesundheitsversorgung, Bildungseinrichtungen und Angebote
der Nahversorgung.
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Die Farbabstufungen beginnen im innersten, griin markierten Bereich, der einen Radius von einer
Minute abbildet, und erweitern sich mit jeder Linie um jeweils eine weitere Minute. Der duRerste, rot
gekennzeichnete Bereich markiert den Zehn-Minuten-Radius.

Abbildung 8 FuBverkehr | Isochronen — 10 Minuten (1 Farbring = 1 Minute)
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Kartengrundlage: Buhdesamt fur Kartographie und Geodésie (2020) und Openroutesewibe

Die Bestandssituation des FuRverkehrs und ausgewahlter POls ist in Anlage 1.5 und 1.6 als Karte
veranschaulicht, dargestellt.
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2.5 Starken und Schwachen der Bestandssituation

Auf Grundlage der Bestandsanalyse wurden die nachstehenden Starken und Schwéchen der
verschiedenen Mobilitatsangebote MIV, OPNV, Radverkehr und FuRverkehr identifiziert. Die Starken-
und Schwéchenanalyse dient als Grundlagen zur spateren Entwicklung von MobilitdtsmaRnahmen. In
den nachfolgenden Tabellen (Tabelle 2 - Tabelle 5) sind die Starken und Schwachen jeweils nach den
Hauptverkehrsmittel aufgelistet.

Tabelle 2 MIV - Starken und Schwéachen

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Starken Schwachen
Bereits eine 6ffentliche E-Ladesaule fir zwei Die nachste Car-Sharing-Station befindet sich in
Fahrzeuge auf dem Gebiet der Alten Bensheim-Auerbach in der Nahe des

Stobbefabrik an der Schillerstral3e vorhanden Birgerhauses Auerbach (Luftlinie = 750m, rd. 10
Minuten FuBweg)

Zwei o¢ffentliche E-Ladesaulen auf dem Park- Im Bestand keine 6ffentlichen Parkplatze/

and-Ride Parkplatz am Bahnhof Bensheim- Parkh&user in unmittelbarer Nahe (nur Park-and-

Auerbach vorhanden Ride Parkplatz am Bahnhof Bensheim-Auerbach)
aber Parken in Seitenstrallen am Straf3enrand
moglich

Kurze Entfernung von dem Gebiet der Alten
Stobbefabrik zu den Uberortlichen StralRen
Berliner Ring und B3 (Fahrzeit rd. 2 Minuten)

Tabelle 3 OPNV - Stirken und Schwichen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Starken Schwachen

Direkte und fu3laufige Erreichbarkeit des Die Bushaltestellen im direkten Umfeld sind
Bahnhofs Bensheim-Auerbach nicht vollstéandig barrierefrei ausgebaut

5 Bushaltestellen liegen im Radius von 5
Gehminuten um das Gebiet herum

4 verschiedene Buslinien liegen im Radius von 5
Gehminuten um das Gebiet herum

Gebiet der Alten Stobbefabrik ist bereits
vollstédndig durch die Bestandsbushaltestellen
und deren Einzugsradien von 300m
(Nahverkehrsplan Kreis Bergstral3e) abgedeckt

- Uberdurchschnittlich gutes OPNV-Angebot
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Tabelle 4 Radverkehr - Starken und Schwachen

Radverkehr
Starken Schwachen
Gebiet der Alten Stobbefabrik ist im Norden Am Bahnhof Bensheim-Auerbach gab es eine
direkt an das lokale Rad-Nebennetz (Briickweg) | Bike-Sharing-Station (VRNnextbike). Diese
angeschlossen. Das lokale Rad-Nebennetz wurde jedoch zurlickgebaut (Ende 2025) >
erschlief3t im Westen den Hessischen somit gibt es derzeit im nahen Umfeld keine
Radfernweg bzw. die derzeit in der Planung Méoglichkeit ein Fahrrad, E-Bike oder Lastenrad

befindliche Raddirektverbindung (Berliner Ring) | zu leihen
und im Osten das Rad-Hauptnetz entlang der B3
(Darmstadter Stral3e)

Am Bahnhof Bensheim-Auerbach befinden sich | Keine 6ffentlichen Lademdglichkeiten fiir E-
38 Uberdachte Radbiigel und 5 Fahrradboxen Bikes in der Néhe des Gebiets der Alten
Stobbefabrik vorhanden

Tabelle 5 FuBverkehr — Starken und Schwachen

FuBverkehr

Starken Schwaéchen

Zahlreiche Point of Interest (u. a. Lebensmittel- Teilweise nicht abgesenkte Bordsteine an den
einzelhandel, Gesundheitseinrichtungen, Kinder- | Kreuzungen

garten, Schulen, Arbeitsstatten) liegen im
Umkreis von 500 m Luftlinie (rd. 8 Gehminuten)
um das Gebiet der Alten Stobbefabrik herum

Direkte und fu3laufige Erreichbarkeit des
Bahnhofs Bensheim-Auerbach
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3  Beriicksichtigung der OPNV-Anbindung

Unter Bertcksichtigung der jeweils vorhandenen ,6rtlichen Verkehrsverhéltnisse* (HBO §52 Abs. 1)
entscheiden die Gemeinden Uber die Notwendigkeit und den Umfang von Kfz-Stellplatzen bei
Bauvorhaben mit relevantem Zu- und Abgangsverkehr. Dabei kdnnen insbesondere gut ausgebaute und
leistungsfahige Angebote des offentlichen Personennahverkehrs dazu beitragen, den Bedarf an
Stellplatzen zu reduzieren, da sie eine attraktive Alternative zum motorisierten Individualverkehr
darstellen. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr bedarfsgerecht zu organisieren und gleichzeitig nachhaltige
Mobilitatsformen zu férdern.

In der derzeit geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (Beschluss vom 18.05.1995) ist eine
Reduzierung der benétigten Kfz-Stellplatze aufgrund einer guten Anbindung des OPNVs derzeit nicht
festgeschrieben. Nach Angaben der Stadt Bensheim ist eine Uberarbeitung der Stellplatzsatzung
geplant, die eine Reduzierung der Stellplatze aufgrund einer guten OPNV-Anbindung zulésst. Zudem
wurde laut der Stadt Bensheim bereits in der Vergangenheit eine Reduzierung der benétigten Stellplatze
aufgrund einer guten OPNV-Anbindung bei anderen Vorhaben beriicksichtigt.

In andere Kommunen wurde bereits die ErschlieRungsqualitit des OPNVs in der Stellplatzsatzung
integriert. In der Stellplatzsatzung der Stadt Frankfurt sind vier Zonen auf Grundlage der
ErschlieBungsqualitdt des OPNVs definiert. Jede Zone ist einem bestimmten Stellplatzschliissel
zugeordnet. Dabei reicht die Spanne von 1,1 Stellplatze pro 100m? BGF Wohnnutzung (bei schlechter
OPNV-Anbindung) bis hin zu keinem Stellplatzbedarf bei einer sehr guten OPNV-Anbindung. Hierbei ist
aber festzuhalten, dass die allgemeine verkehrliche Situation und die verkehrlichen Probleme in
Frankfurt nicht mit der Stadt Bensheim vergleichbar sind. Somit dient dieses Beispiel aus der Stadt
Frankfurt zur Veranschaulichung. Besser vergleichbar mit der Stadt Bensheim ist die Stadt Oberursel
(nérdlich von Frankfurt). Auch in der Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel (11.12.2025) ist der
Stellplatzbedarf abhangig von der OPNV-ErschlieRung. Hierin wird zwischen vier Zonen
unterschiedlichen. Wobei die Reduzierung der Stellplatze zwischen 0% und bis zu 20% je nach Zone
betragt.

Das Gebiet der Alten Stobbefabrik verfligt im Vergleich zu anderen Bereichen der Stadt Bensheim Gber
eine iliberdurchschnittlich gute OPNV-Anbindung. Mehrere Buslinien (670, 671, 672) mit einem
werktaglichen 30-Minuten-Takt verbinden das Gebiet zuverlassig mit wichtigen Zielen im Stadtgebiet
und darUber hinaus. Erganzt wird dieses Angebot durch Rufbuslinien, die eine flexible Erschliel3ung
auch in weniger frequentierten Zeiten und Gebieten ermdglichen. Zudem liegen alle Bereiche des
Quartiers innerhalb des vorgesehenen 300 m Einzugsradius zu bestehenden Bushaltestellen, die in
unmittelbarer Nahe und fulRlaufig erreichbar sind (vgl. Anlage 1.3). Ein besonderer Standortvorteil
gegeniber vielen anderen Bensheimer Stadtteilen ist die Nahe zum Bahnhof Bensheim-Auerbach.
Dieser bietet mit den Regionalbahnlinien RB 67 und RB 68 eine direkte Schienenanbindung an
bedeutende Oberzentren und Arbeitsstandorte wie Frankfurt, Mannheim und Heidelberg. Das gesamte
Plangebiet liegt innerhalb des im Nahverkehrsplan des Kreises Bergstralle aufgefiihrten 1.000 m
Einzugsradius des Bahnhofs (effektiv sogar nur in einem 500 m Einzugsradius) und ist fuRRlaufig
erreichbar (maximal 5 Gehminuten), was eine sehr gute Einbindung in das regionale und tberregionale
OPNV-Netz sicherstellt.
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Empfehlung fiir den Standort Alte Stobbefabrik

Aufgrund der im Bensheimer Vergleich tiberdurchschnittlich guten OPNV-Anbindung des Gebiets der
Alten Stobbefabrik sowie unter Berilicksichtigung der bereits festgelegten Stellplatzreduzierungen bei
vergleichbarer OPNV-ErschlieRungsqualitdt in anderen Kommunen und in frilheren Projekten in
Bensheim wird der erforderliche Stellplatzbedarf fiir das Gebiet der Alten Stobbefabrik um 20 %
gegeniiber der Anséatze aus der Stellplatzsatzung reduziert.

Hier ist festzuhalten, dass sich die Reduzierung der bendétigten Stellplatze nur auf die Stellplatze der
Nutzungsart ,Wohnen“, also 481 von insgesamt 531 Stellpldtze bezieht. Durch die Beriicksichtigung der
sehr guten ErschlieRungsqualitit des OPNVs entfallen 96 Kfz-Stellplatze. Somit bleiben nach der
Reduzierung 385 Kfz-Stellplatze fur die Wohnnutzungen ubrig.
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4 MaRBnahmen zur Reduzierung der bendétigten Stellplatze

Nach Reduzierung der benétigten Stellpldtze auf Grund der Berlcksichtigung der
Uberdurchschnittlichen guten OPNV-Anbindung, werden nachfolgend weitere MaRnahmen aufgezeigt,
die zur weiteren Reduzierung der bendtigten Stellplatze beitragen. Diese MalRnahmen dient jedoch nicht
nur der Reduzierung von Stellplatzen sondern bewirken auch grundsatzlich eine Reduzierung der Kfz-
Fahrten von und zu dem Plangebiet. Im Fokus der MaRnahmen stehen die Zielgruppe der
Bewohnerinnen und Bewohner. Die Angebote kénnen aber auch von anderen Personen, wie
beispielsweise Besuchenden genutzt werden.

4.1 Radabstellanlagen (nach HBO § 52)

Paragraf 52 der Hessischen Bauordnung bietet Gemeinden ein Instrument verkehrs- und
flaichensparsame Mobilitdtsentwicklung zu unterstitzen. Grundsatzlich verpflichtet §52 HBO
Bauherrinnen und Bauherren dazu, sowohl notwendige Kfz-Stellplatze als auch ausreichende
Fahrradabstellpldtze herzustellen, damit die ordnungsgemafe Nutzung eines Vorhabens gewahrleistet
ist. Gleichzeitig erdéffnet die Vorschrift die Mdglichkeit, einen Teil der erforderlichen Kfz-Stellplatze durch
Fahrradabstellpldtze zu ersetzen. Konkret erlaubt § 52 Abs.4 HBO, bis zu 25% der notwendigen
Kfz-Stellplatze durch Fahrradabstellplatze zu substituieren. Dabei gilt ein festes Ersatzverhaltnis: Ein
Kfz-Stellplatz kann durch zwei zusatzliche Radabstellplatze ersetzt werden. Die bestehende Pflicht zur
Herstellung von Radabstellplatzen nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim bleibt bestehen.

Durch das Bereitstellen qualitativ hochwertiger Radabstellanlagen in ausreichender Zahl, werden die
Grundvoraussetzungen fir die alltdgliche Fahrradnutzung gesetzt. Die gute Zuganglichkeit kombiniert
mit einer Uberdachung sowie zuverlassigem Schutz vor Diebstahl und Vandalismus (durch AbschlieRen
an einer Befestigung oder in einem vollstdndig abschlieBbaren Fahrradraum), gewahrleistet ideale
Nutzungsbedingungen. Bei der Zugénglichkeit sollten die Flachenbedarfe von verschiedenen
Fahrradtypen (insb. Lastenrader) berlcksichtigt werden.

Die Umsetzung ist mit einem mittleren Aufwand verbunden, insbesondere aufgrund der finanziellen
Aufwendungen fir die Herstellung neuer Abstellanlagen. Fir die Planung, Finanzierung und Umsetzung
ist in der Regel der Bauherr zustandig.

4.2 Lastenrad-Sharing

Durch die Bereitstellung von Lastenrad-Sharing oder einem Fahrradanhanger-Verleih am Standort
erhoht sich der Aktionsradius, in dem die Anwohnenden Erledigungen mit Transportbedarf bequem und
ohne Pkw tatigen kdnnen. Ein Angebot in unmittelbarer Nahe zum Wohnstandort erhdht die visuelle
Wahrnehmung sowie bequeme Zuganglichkeit und damit die Nutzung des Angebots.

Um die Verwaltung und Errichtung von Lastenrad-Sharing kiimmern sich i.d.R. externe Anbieter.
Alternativ kann das Angebot auch eigenstandig umgesetzt werden. Die entsprechenden Flachen und
Stromanschlisse missen vorgehalten werden. Weiterhin entstehen Service- und Anschaffungskosten,
die ggf. durch eine Nutzungsgebuhr refinanziert werden kénnen. Es bietet sich an ein Buchungssystem
zu implementieren. Die MaRRnahme richtet sich an die Anwohnenden. Fir die Umsetzung und
Koordination sind der Bauherr sowie ggf. ein externer Anbieter zusténdig.
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4.3 Sonstiges

Neben den bereits beschrieben MaRnahmen gibt es noch weitere Mal3nahmen, die bereits in der
Planung seitens des Bauherrn berlicksichtig werden bzw. die bei Bedarf noch erganzt werden kénnen.

Paketstation

Anbieteriibergreifende Paketstationen bieten verschiedenen Paketlieferanten die Mdglichkeit an einer
zentralen Stelle Pakete abzugeben und abzuholen. Dadurch werden Paketlieferverkehre von Tur zu Tar
im Quartier vermieden. Vorteil fiir die Empféanger ist, dass die Pakete in jedem Fall sicher verstaut sind,
auch wenn die Lieferung wahrend ihrer Abwesenheit erfolgt. Die MaRnahme hat eine gute Wirkung, da
durch die Reduzierung von Kfz-Fahrten die Verkehrssicherheit erhdht und gleichzeitig Wege vermieden
werden. Der Aufwand besteht in der Bereitstellung geeigneter Flachen sowie eines Stromanschlissen
fur die Station. Zielgruppe sind vor allem Anwohnende. Die Zustandigkeit liegt beim Bauherrn in
Zusammenarbeit mit einem externen Dienstleister.

Die Bereitstellung einer anbietertbergreifenden Paketstation wird bereits in der Planung des Quartiers
berlcksichtigt.

Car-Sharing

Die Bereitstellung von Car Sharing Fahrzeugen ermdglicht es verschiedenen Nutzergruppen, auf den
eigenen Pkw zu verzichten. Gerade bei einem Neubezug kénnen Anwohnende ihr Mobilitatsverhalten
Uberdenken und bei passenden Angeboten vor Ort anpassen. Dadurch sinken sowohl die Pkw Nutzung
als auch der Stellplatzbedarf. Gleichzeitig steht das Angebot auch externen Nutzenden offen. Vor allem
fur die Bewohnenden der Seniorenwohnungen stellt Car-Sharing ein attraktives Mobilitdtsangebot dar.

Es empfiehlt sich, potenzielle Flachen friihzeitig einzuplanen, wahrend die Bereitstellung der Fahrzeuge
bedarfsgerecht spater erfolgt. Grundlage dafir ist eine regelméaRige Analyse des Mobilitédtsbedarfs der
Einwohnenden, um passende Angebote wie Car Sharing gezielt zu entwickeln und umzusetzen.
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5 Wirkungsabschatzung der MaBRnahmen

Fur die in Kapitel 4 berlicksichtigten MalRnahmen Radabstellanlagen und Lastenrad-Sharing werden im
folgenden Kapitel die Wirkungen bezogen auf die Reduzierung von Kfz-Stellplatzen durch
Implementierung der einzelnen Ma3nahmen abgeschétzt.

Radabstellanlagen (nach HBO § 52)

Fir die Alte Stobbefabrik wird ein Ersatz von 10 % (maximal 25 % mdglich) der bendtigten Kfz-Stellplatze
durch Radabstellanlagen nach §52 Abs. 4 HBO angestrebt. Dabei muss die Anzahl der reduzierten Kfz-
Stellplatze mit dem Faktor 2 als zusatzliche Radabstellpldtze neben den bereits geforderten
Radabstellanagen nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim hergestellt werden. Eine Reduzierung
von 10 % sind umgerechnet 38 Kfz-Stellplatze, die entfallen wiirden und 76 Radabstellplatze die
zusatzlich hergestellt werden mussen.

Lastenrad-Sharing

Es werden zwei Lastenrader zur Nutzung der Bewohnenden vorgesehen. Jedes Lastenrad ersetzt 2 Kfz-
Stellplatze. Somit kdnnen insgesamt 4 Kfz-Stellplatze reduziert werden.

Die genaue Berechnung des Stellplatzbedarfs bei Implementierung der beschriebenen
Mobilitdtsmalinahmen ist in Tabelle 6 dargestellt. Hierbei ist zu beachten, dass sie die Reduzierung der
Kfz-Stellplatze nur auf die bendtigten Stellplatze der Nutzung ,,Wohnen“ bezieht, da die Bewohnenden
auch primar die Angebote nutzen. Der Stellplatzbedarf fiir Baufeld 1 muss abschliel3end addiert werden.

Tabelle 6 Berechnung des reduzierten Stellplatzbedarfs fiir die Nutzung Wohnen

Reduzierung benétigter Stellpldtze durch MobilititsmaBRnahmen fiir die Nutzung ,,Wohnen*

Stellplatzbedarf nach Beriicksichtigung der OPNV-Anbindung 385 Stp.

Radabstellanlagen (nach § 52 HBO)

Reduzierung 10 %

Anzahl reduzierter Stellplatze 38 Stp.

Herstellung zusatzlicher 1 Stellplatz muss mit 2

Radabstellplitze 76 Rad-Stp. Radabstevl\:glrit;?n ersetzt
Zwischensumme bendtigter Stellplitze 347 Stp.
Lastenrad-Sharing
Anzahl Lastenrader 2

1 Lastenrad ersetzt 2

Anzahl reduzierter Stellplatze 4 Stp. Stellplétze
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Stellplatzbedarf fiir die Nutzung ,,Wohnen“ (ca. 365 WE) 343 Stp.
Stellplatze je Wohneinheit (Nutzung ,,Wohnen*) 0,94 Stp./ WE
Radabstellplatze je Wohneinheit (Nutzung ,,Wohnen®) 2,21 Rad-Stp./ WE

Auf Basis der Beriicksichtigung der (berdurchschnittlichen guten OPNV-Anbindung und der
Mobilitadtsmalinahmen Radabstellanlagen sowie Lastenrad-Sharing konnte der Stellplatzbedarf von 481
Stellplatzen (nach der Stellplatzsatzung fur die Nutzung ,,Wohnen®) auf 343 Stellplatze reduziert werden
(Reduzierung um 138 Stellplatze). Dies entspricht 0,94 Stellplatzen je Wohneinheit fiir die Nutzung
~Wohnen“. Es wird empfohlen diesen Wert auf 1,0 Stellpldtze je Wohneinheit fiir die Nutzung
»Wohnen“ aufzurunden. Mit den Stellplatzen von Baufeld 1 (50 Stellplatze, nicht reduziert) missen auf
dem gesamten Gebiet der Alten Stobbefabrik demnach 415 Kfz-Stellplatze hergestellt werden.

Die Anzahl der notwendigen Radabstellpldtze fir die Nutzung ,,Wohnen* belduft sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim auf 730 Radabstellplatze (2 Radabstellplatze pro Wohneinheit).
Zusétzlichen kommen 76 Radabstellplatze aufgrund der Reduzierung von 10% der Kfz-Stellplatze nach
§ 52 HBO dazu. Somit betragt der Bedarf an Radabstellplatzen fir die Nutzung Wohnen 806
Radabstellplatze. Dies entspricht 2,21 Radabstellplatze je Wohneinheit. Es wird empfohlen diesen Wert
auf 2,25 Radabstellplatze je Wohneinheit fiir die Nutzung ,,Wohnen“ aufzurunden. Dazu kommen
weitere 42 Radabstellplatze fir das Baufeld 1. Somit missen fiir das gesamte Gebiet insgesamt 848
Radabstellpléatze bereitgestellt werden.

Zuséatzlich zum Bedarf an Kfz-Stellplatzen und Radabstellplatze sind auch Stellplatze fir Sonderfahrrader
(insbesondere Lastenrader) sowie Besucherstellplatze zu berlicksichtigen. Dabei ist die gute Anbindung
der Alten Stobbefabrik an den o6ffentlichen Personennahverkehr hervorzuheben. Mit dem unmittelbar
angrenzenden Bahnhof Bensheim-Auerbach sowie den fu3laufig erreichbaren Bushaltestellen bestehen
attraktive Alternativen zum motorisierten Individualverkehr. Vor diesem Hintergrund kann von einer
erhdhten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel ausgegangen werden. Die daraus abgeleiteten
und sachgerechten Bemessungsansatze fur Radabstellpldtze fiur Sonderfahrrader sowie fur
Besucherstellplatze sind nachfolgend dargestellt.

Radabstellplatze fiir Lastenrader

e Wohnungen: Je 8 Wohnungen ist ein Stellplatz fir Sonderfahrrader (Lastenrader) vorzusehen.
Jedoch mindestens ein entsprechender Stellplatz pro Baugrundstiick.

e Sozialwohnungen: Je 15 Sozialwohnungen ist ein Stellplatz fiir Sonderfahrrader (Lastenrader)
vorzusehen. Jedoch mindestens ein entsprechender Stellplatz pro Baugrundstick.

e Seniorenwohnungen (betreutes Wohnen): Je 30 Wohnungen ist ein Stellplatz fur
Sonderfahrrader (Lastenréder) vorzusehen. Jedoch mindestens ein entsprechender Stellplatz
pro Baugrundstick.

e Gewerbliche Nutzung: Je Baugrundstick ist ein Stellplatz fir Sonderfahrrader (Lastenrader)
vorzusehen.
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Wirkungsabschétzung der MaRnahmen

Besucherstellplatze (Kfz-Stellplatze)

e 5% der erforderlichen Kfz-Stellplatze je Grundstlick sind flir Besuchende auszuweisen. Jedoch
mindestens ein entsprechender Stellplatz pro Baugrundstiick.
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6 Fazit

Das Plangebiet ,Alte Stobbefabrik“ weist im Bestand insgesamt eine sehr gute verkehrliche
Erschlielung fir alle Verkehrsarten auf. Der motorisierte Individualverkehr ist Gber die Schillerstralle
und die Otto-Beck-Stral3e sowie Uber die Ubergeordneten Achsen B3 und Berliner Ring leistungsféhig
in das regionale Straldennetz eingebunden. Ergdnzende Angebote wie Park-and-Ride, Ladeinfrastruktur
und Carsharing sind vorhanden, auch wenn letzteres nur eingeschrankt auf das Quartier wirkt. Der
offentliche Personennahverkehr stellt einen besonderen Standortvorteil dar: Mehrere gut erreichbare
Bushaltestellen, ein dichter Takt sowie die unmittelbare Nahe zum Bahnhof Bensheim-Auerbach mit
direkten Regionalbahnverbindungen gewahrleisten eine lUberdurchschnittlich gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale Netz. Auch der Radverkehr ist durch die Anbindung an lokale und
Uberregionale Radrouten sehr gut integriert. Zentrale Ziele in Auerbach und den umliegenden Orten
sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, wenngleich im Bestand kein unmittelbares Bike-Sharing-Angebot
mehr besteht. Fir den Fullverkehr bietet das Quartier eine hohe Qualitdt durch kurze Wege,
Tempo-30-Umfeld, gute Durchlassigkeit und die ful3laufige Erreichbarkeit zahlreicher Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie des OPNV.

Die Starken- und Schwachenanalyse zeigt insgesamt eine sehr gute Ausgangslage flir eine
zukunftsorientierte Mobilitatsentwicklung im Quartier der Alten Stobbefabrik. Besonders der 6ffentliche
Verkehr sowie der Ful3- und Radverkehr profitieren von kurzen Wegen, einer guten ErschlieRung und
der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof Bensheim-Auerbach. Der motorisierte Individualverkehr ist
leistungsfahig angebunden und bereits durch teilweise vorhandene Ladeinfrastruktur erganzt, weist
jedoch Defizite bei wohnungsnahen Park- und Sharing-Angeboten auf.

Durch die sehr gute OPNV-Anbindung des Quartiers kann der Stellplatzbedarf bedarfsgerecht reduziert
werden. Unter Bericksichtigung der Uberdurchschnittlich guten ErschlieRungsqualitdt mit kurzen
FuBwegen zum Bahnhof Bensheim Auerbach sowie einem dichten Busangebot wird eine Reduzierung
der Stellplatze fir die Wohnnutzungen um 20 % angesetzt. Diese Annahme orientiert sich an
vergleichbaren Regelungen in anderen Kommunen sowie an bisherigen Praxisféllen in Bensheim und
tragt der hohen Attraktivitat des Umweltverbundes im Quartier Rechnung.

Erganzend hierzu tragen die entwickelten Mobilitdtsmalinahmen wesentlich zur weiteren Reduzierung
des Stellplatzbedarfs und zur Férderung nachhaltiger Mobilitdt bei. Insbesondere die Schaffung
hochwertiger und gut erreichbarer Radabstellanlagen stellt eine zentrale Grundlage fir eine verstérkte
Fahrradnutzung dar und erméglicht nach HBO eine anteilige Substitution von Kfz-Stellplatzen. Angebote
wie Lastenrad Sharing erweitern die Nutzungsmdoglichkeiten des Fahrrads auch fir Transporte und
alltégliche Erledigungen.

In der Gesamtwirkung fiihrt die Kombination aus der sehr guten OPNV-Anbindung und erginzenden
Mobilitdtsangeboten zu einer deutlichen Reduzierung des Stellplatzbedarfs bei gleichzeitig hoher
ErschlieBungsqualitédt. Der Ansatz unterstitzt die Zielsetzung, den motorisierten Individualverkehr zu
verringern, Flachen effizient zu nutzen und gleichzeitig ein attraktives und zukunftsfahiges
Mobilitdtsangebot fiir die Bewohnenden sicherzustellen.

Im Ergebnis kann fir die Wohnnutzung ein Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit
angesetzt werden. Ergdnzend dazu wird ein erhéhter Bedarf an Radabstellplatzen von 2,25
Radabstellplatzen je Wohneinheit vorgesehen, um die Verlagerung auf nachhaltige Verkehrsmittel
konsequent zu unterstitzen.
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Anlagen

1 Bestandssituation

1.1 Bestandssituation — motorisierter Individualverkehr

1.2 Bestandssituation — 6ffentlicher Personennahverkehr

1.3 Bestandssituation — 6ffentlicher Personennahverkehr mit Einzugsradien
1.4 Bestandssituation — Radverkehr

1.5 Bestandssituation — FuRverkehr

1.6 Bestandssituation — POls
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