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Stadt Bensheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan BOVET0 "An der Wasserholle"

Fir folgende Flurstiicke:
Gemarkung Bensheim, Flur 13, Flurstiicke Nr. 101, Nr. 123/6 (teilweise) und Nr. 125/1 (teilweise)

N\ s 5 e
125\\ ég: \ d j e rzufahrt  { WA A w ©
1T \ ’ % 45 3
1 = & L) N
(
Ml \ y
] e y O
% Hmax.=132.50miNN - ¥ N
52 ] \
2 st|2 \ 2
24 49 \ § O " ~
\ P \oe\\) 7
Ko=t1437 - ufahrt 1 X
S & private Zufal \\\ % 123 NN
05 78

Rad 5, B2l s

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 10.08.2023, Quelle:

Amt fUr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten

Vorentwurf, M =1:1.000
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(Unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsintention. Die Darstellung der Gebdude Planung versteht

sich nachrichtlich unter Ausnutzung der Hohenfestsetzungen)
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Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen . Dachform
Maf der baulichen Nutzung )
Nutzung Dachneigung
fléfr:l(jarr]\g;ahl %iii?‘ifw Zahl der bMa:-Xi:] alik:éhe
aulicher Anlagen
(GR2) (GRZ) Vollgeschosse o miNN
Allgemeine Sattel- und
W A Wohngebiete 0,4 1,2 I siehe Planeintrag Walmdach
(§ 4 BauNVvO) maximal 40°

RECHTSGRUNDLAGEN

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

e Baugesetzbuch (BauGB) Ausfertigung 23.06.1960, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert

¢ Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023, zuletzt durch Artikel 5

des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473) geandert

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7. Marz 2005 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023
(GVBI. S. 90, 93)

¢ Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571)




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete § 12 BauGB
msmesns  Baugrenze § 12 BauGB
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

----- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN

o Seche et s 23ouct

fr!ii}r/?jTeer %\Ar/uencf{%cer;ﬁrqwmung: Spielplatz § 128auGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

===  Umgrenzung von Fi&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
1| Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 APs. 1 Nr. 20 BouGB

L

() Anpflanzen: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

["s-t“] Umgrenzung von Flachen fOr Stellpldtze mit ihren Einfahrten § 12 BauGB
[-KALTI_] Umgrenzung von Flachen fOr Millsammelplatze § 12 BauGB
[-;;o-l_-j Umgrenzung von Fladchen fOr Fahrréder § 12 BauGB
Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen 12 BauGB
zugunsten des KMB Bensheim § 12Bou
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen, § 12 BaUGB
hier: private Zufahrt, zugunsten der Anwohner
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen, § 12 BaUGB

hier: Feuerwehrzufahrt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

—o——o— Unferirdische Versorgungsleitung des KMB Bensheim, hier: Kanalleitungen

g/ Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Uber Normalnull (m U. NN)

Planbereich gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan

_«~  Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
~ "~ derHessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)
A vom 07.04.2022)




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.12.2024

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am ..o,
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOM oo,
gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt DiS ..vveriiiiiiiiiiins

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM v

Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 (2) BauGB am ........cceeeeee.

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veroffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaf %F“ """""""""""
§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden die zu veroffentlich- IS e
enden Unterlagen in diesem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben VOM oot
Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemaf § 10 (1) BauGB F=1 0 0 IO

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden
bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den .................. Unterschrift

Siegel Burgermeisterin

In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemalf § 10 (3) BauGB P=10 0

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den .................. Unterschrift

Siegel Burgermeisterin
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