1. Anderung Bebauungsplan BF 19 "Langgewann"
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Die nicht gednderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
BF 19 ,Langgewann‘ bleiben fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Die Festsetzung Nr. A 5 ,Flache fiir Gemeinbedarf* wird im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wie folgt geandert (Anderungen: kursiv):

Hier: Zweckbestimmung Kindertagesstitte

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ist neben den der Zweckbestimmung Kindertages-
stafte dienenden Haupt- und Nebengebauden eine dem Gebiet dienende unterirdische An-
lage zur Léschwasserversorgung zuldssig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes BF 19 ,Langge-
wann“ bleiben fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wei-
terhin rechtswirksam.

Hinweise

Artenschutz

Vor Baubeginn ist der Anderungsbereich bei geeigneten Witterungsbedingungen dreimal
auf ein Vorkommen der Zauneidechse hin zu untersuchen.

Bei einem Nachweis der Zauneidechse ist das Baufeld gegeniiber dem Umfeld durch einen
Reptilienzaun abzutrennen, damit keine Eidechsen hineingelangen kénnen.

Vorhandene Zauneidechsen sind in die MaRnahmenfliche O6 ,Entwicklung einer Biotopfla-
che mit Gehdlz-/Graser-/Krautfluren und Stein-Holzhaufen® umzusiedeln.

Es wird empfohlen, folgende MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduk-
tion der Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit bei grélieren zusammenhdngenden Glasfla-
chen durchzufihren:

—  flachige Markierungen

— halbtransparente Materialien

— architektonische Gestaltungsmaflinahmen oder Vogelschutzfenster nach neuestem
technischen Stand

— Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgéngen) halbtransparent

- keine spiegelnden Fassadenfldchen

Es wird empfohlen folgende Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Beleuchtung durchzufiihren:

— die Beleuchtung darf nicht Giber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

—  Zuléssig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstdndig
geschlossenem, staubdichtem Gehaduse (Schutzklasse IP 65) und einem fiir die meis-
ten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil,
warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1.600 — 2.400 K, max. 3.000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C autheizt.

— die Lichtpunkthdhen sind méglichst niedrig zu halten.

— die héchstzuldssige Beleuchtungsstérke betragt 5 Lux fir die Weg- und Zugangsbe-
leuchtung von Grundstiicken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

Es wird empfohlen, Quartiere fiir Flederméuse in die Fassaden zu integrieren (Fledermaus-
tafeln oder —steine). Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe ange-
bracht werden.

An die Gebdudefassade und an Baume sollten Nistmdglichkeiten fiir Gebdudebriiter ange-
bracht werden.

Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Stein-
schiittungen verzichtet werden.

Brandschutz

Es wird auf Vorgaben des Anhang HE 1 H-VVV TB ,Muster-Richtlinien tber Flachen fir die
Feuerwehr 2009-10° und die DIN 14090  Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken®
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Es ist eine Léschwassermenge von mindestens 48m?/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden
bereitzustellen. Die Entfernung der Léschwasserentnahmestelle bis zu den Zugangen des
Grundstiicks soll maximal 75 Meter betragen.

Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss der Offenlage und der Beteiligung

der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungs-

plan geméaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 23.03.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der éffentlichen Ausle-

gung geman § 3 Abs. 2 BauGB am 01.04.2023
Offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes geméat vom 11.04.2023
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt bis 12.05.2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 06.04.2023

Prifung und Entscheidung uber die fristgemé&R eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung am 21.03.2024

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.

Inkraftireten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am 08 Juni 2024

Der Magistrat der Stadt Bensheim

A 0, Juni 2024

Bensheim, den ......c..ccoeeveeuns

Rechtsgrundlagen

Festsetzungen nach der Planzechenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GHmax Maximale Gebaudehdhe
=950m (816 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

GRmax Maximale Grundflache
=900m*  (§16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

—— Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
Hier: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt in m 4. NN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | 8. 2240)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2385), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274, 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 202)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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